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Vanno colte le opportunita
nella manutenzione degli edifici

cari, con le sue mura € antropologicamente considerato il luogo sicuro per
eccellenza; viviomo per decine di anni sempre nelle medesime abitazioni,
spesso per l'intera vita.
Purtroppo. tanti dei nostri concittadini ignorano molte caratteristiche degli edifici in
cui trascorrono il proprio tempo; caratteristiche la cui conoscenza e I'analisi critica,
invece, sarebbero fondamentali per quantificare il livello di sicurezza delle parti co-
muni e delle singole unitd, per controllare i consumi energetici, per evitare la svaluta-
zione patrimoniale del bene...
Da fonti Istat un quarto dei fabbricati residenziali sono stati costruiti prima del 1946 e il
15/ risulta costruito prima del 1919, piu del 4/ di questi & in pessimo stato di conser-
vazione e manutenzione con degrado ben riscontrabile. Il 54/ delle abitazioni ha
qQuasi 50 anni.
Un bel numero di edifici, per il fenomeno “molto italiano” dell’abusivismo edilizio, &
stato eretto in assenza di strumenti di pianificazione urbanistica, di riferimenti normati-
vi, di progettazione qualificata, di controlliin fase esecutiva e di verifiche successive.
L'ltalia possiede un patrimonio edilizio ereditato dalla storia che deve essere curato
per la tranquillitd attuale e salvaguardato per le generazioni future; anche nelle aree
metropolitane tantissime persone vivono in edifici di qualitd edilizia molto bassa.
Con determinazione occorre far comprendere bene e divulgare come garantire un
livello di sicurezza e durabilitd adeguato delle nostre abitazioni.
Purtroppo. nell’edilizia, soprattutto residenziale privata, € prassi consolidata interveni-
re a guasto avvenuto, sovente in situazione di emergenza con degrado avanzato e
necessitd di eseguire opere di elevata consistenza con costi imprevisti € non facil-
mente sopportabili.
L'ingegnere quale massimo conoscitore del sistema edificio € il professionista piUu
qualificato per diffondere la dimensione predittiva e migliorativa della manutenzione
edilizia, secondo un approccio moderno alla diagnostica, alla progrommazione ed
ai costi; programmi di interventi studiati e periodici consentono di mantenere la desi-
derata funzionalitd del bene con costante adeguamento tecnologico, di incremen-
tarne o conservarne senza decadimento il valore e, cosa non da poco, di poter
pianificare e, dunque, di “accantonare” gli importi necessari in funzione delle criticita
ed urgenze.

| a casa ¢ il luogo dove cresciamo, condividiaomo affetti ed accudiomo i nostri

ELEMENTO DUR:::Z“:EDIA DURA::;IVIEDIA
COSTRUTTIVO
MANUTENZIONE MANUTENZIONE
TRAMEZZO 85 ANNI 295 ANNI
PORTA INTERNA 22 ANNI 78 ANNI
CANNA FUMARIA 20 ANNI 78 ANNI
PERSIANA 14 ANNI 36 ANNI
RIVESTIMENTO AD
INTONACO 32 ANNI 83 ANNI
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